
โครงงานที่ 817 ป2563
การวิเคราะหศึกษาความเปนไปไดในการลงทุนทางธุรกิจ 

กรณีศึกษา รานเตาอุน เบคแอทโฮม

นางสาวสุพิชญา แกวมณี 

นางสาวสุพิชญา เผือกออน

อ.ดร.สาลินี สันติธีรากุล

 ในปจจุบัน รานเตาอุน เบคแอทโฮม มีฐานลูกคาสวนใหญเปนนักเรียน 

นักศึกษาและพนักงานบริษัท มีเมนูหลักอยู 3 ประเภท คือ ขนมปง คุกกี้ 

และเคก โดยมีระบบการผลิตอยู 2 แบบ คือ ระบบการผลิตแบบเก็บเปนสิน

คาคงคลัง (Made to stock) คือ การผลิตวางขายหนารานและอีกแบบ คือ 

ระบบการผลิตแบบตามสั่ง (Made to order) คือ รับจัดทำอาหารวางและรับ

จัดทำเคกวันเกิด โดยนับเปนยอดขายรวมในปจจุบันประมาณ 190,000 บาท

ตอเดือน เนื่องจากเครื่องจักรภายในรานยังเกิดการวางงาน ทำใหทางรานไดมี

ความสนใจในการขยายชองทางจำหนายเพิ่ม โดยการเพิ่มหนารานจำหนายที่

อยูใกลกับแหลงนักทองเที่ยว เพื่อใหรานเปนที่รูจักมากขึ้นซึ่งมีหลายปจจัยที่มี

ผลตอการเลือกทำเลที่ตั้ง ทำใหตองมีการศึกษาความเปนไปไดในการขยายชอง

ทางจำหนาย ณ ตำแหนงที่สนใจ และหาระยะเวลาคืนทุนในการลงทุน

บทนำ

วัตถุประสงค

เพื่อประเมินความเปนไปไดในการขยายชองทางจำหนายของรานเตาอุน 

เบคแอทโฮม และชวยในการตัดสินใจในการลงทุนการขยายชองทางจำหนาย 

โดยมีวัตถุประสงคที่จะเพิ่มประเภทกลุมลูกคา และเพิ่มชื่อเสียงใหกับทางราน

Industrial Engineering Department

Faculty of Engineering, Chiang Mai University

- แนวคิดทฤษฎีที่เกี่ยวของกับดานเทคนิคและวิศวกรรม การวิเคราะหปจจัยในการ

เลือกที่ตั้งโรงงาน ใช 3 วิธี คือ 1.วิธีใหคะแนน (Rating Plan) 2.วิธีวิเคราะหจุดศูนย

กลางแรงโนมถวง (Center of Gravity Method) 3.เทคนิคการหาภาระระยะทาง

การขนสง (Load Distance Technical)

- เครื่องมือการวิเคราะหการตลาด ใช 2 วิธี คือ 1.SWOT Analysis 2.Five Force Models

- ทฤษฎีที่เกี่ยวกับดานการเงิน ใช 2 วิธี คือ 1.การวิเคราะหมูลคาปจจุบันสุทธิ 

(Net Present Value : NPV) 2.การวิเคราะหระยะเวลาคืนทุน 

(Payback Period Analysis : PB)

- ดานการบริหารและการจัดการ ใชเทคนิคการบริหารจัดการขององคการซึ่งเลือกใชการจัด

แผนกตามหนาที่ (Function Departmentalization)

1.ศึกษาหลักการและทฤษฎีที่เกี่ยวของ

2.เก็บรวบรวมขอมูลที่เกี่ยวของ
การเก็บรวบรวมขอมูลเกี่ยวกับปจจัยที่ผลตอการเลือกทำเลที่ตั้ง

กลุมนักทองเที่ยว

อางอิงจากสถานที่ทองเที่ยวที่ไดรับความนิยม ไดแก สวนสัตวเชียงใหม วัดอุโมงค 

นิมมาน หางสรรพสินคาเมญา วัดสวนดอก สนามบินนานาชาติเชียงใหม วัดพระสิงห 

วัดเจดียหลวง  ตลาดวโรรส หางสรรพสินคาเซนทรัลเฟสติวัล เชียงใหม

กลุมนักศึกษา

อางอิงจากสถานที่ศึกษาระดับมหาวิทยาลัย

กลุมลูกคาในสถานพยาบาล

อางอิงจากที่ตั้งโรงพยาบาล

3. วิธี Load Distance เปนการหาระยะทางรวม

จากแตละสถานที่ของแตละกลุมเปาหมายไปยัง

ตำแหนงรานสาขาปจจุบัน พิกัด (X,Y) ที่จุด (0,0) 

ไดระยะทางรวมคูณกับคาใชจาย ดังนี้

LDกลุมนักทองเที่ยว = 267.28 บาท

LDกลุมนักศึกษา = 547.24 บาท

LDกลุมสถานพยาบาล = 384.6 บาท

ทำเลที่ตั้งจากการวิเคราะหของ 

Center of Gravity ของกลุม

นักทองเที่ยว เหมาะกับการลง

ทุนมากที่สุดเนื่องจากมีคาใช

จายในการเดินทางนอยที่สุด

จากทั้งหมด 3 ทำเลที่ตั้ง

3.1ดานเทคนิคและวิศวกรรม

3.วิเคราะหขอมูลที่ไดโดยใชหลักการ และเครื่องมือตาง ๆ

ผลการคำนวณ Center of Gravity 

ของกลุมลูกคาในสถานพยาบาล

2. วิธีวิเคราะหจุดศูนยกลางแรงโนมถวง (Center of Gravity Method) 

กลุมนักทองเที่ยว ผลการคำนวณ Center of Gravity 

ของกลุมนักทองเที่ยว

ผลการคำนวณ Center of Gravity 

ของกลุมนักศึกษา
กลุมนักศึกษา

กลุมลูกคาในสถานพยาบาล

1.วิธีการประเมิณระดับความสำคัญของทำเล

 (Factor Rating Method) 

 3.2.การวิเคราะหดานการตลาด
การพยากรณยอดขายอางอิงและเปรียบเทียบ

จากยอดขายของรานคา โดยจาก การสำรวจ

พบวารานคาใกลเคียงมีรายไดรวมอยูที่ 

2,070,000 บาทตอเดือน ใหถือวาเปนมูลคาตลาด

ของรานเบเกอรี่บริเวณดังกลาว โดยจะใชการ

คำนวณจากยอดขายพยากรณ 4 กรณี เพื่อนำ

มาคำนวณหาระยะเวลาคืนทุนของรานเตาอุน 

เบคแอทโฮม ตอในการวิเคราะหดานการเงิน

 ผลสำรวจยอดขายของคูแขงบริเวณใกลเคียง
3.3.การวิเคราะหดานการเงิน
1. กรณีมียอดขายรอยละ 1 ของมูลคาตลาด การลงทุนไมคุมคาเมื่อเทียบกับมูลคาปจจุบัน

เพราะไดคา NPV =  - 1,935,480.14 บาท มูลคาสวนแบงตลาดไมสามารถคืนทุนไดในระยะ 2 ป

2. กรณีมียอดขายรอยละ 5 ของมูลคาตลาด การลงทุนไมคุมคาเมื่อเทียบกับมูลคาปจจุบัน

เพราะไดคา NPV = - 1,231,373.78 บาท มูลคาสวนแบงตลาดไมสามารถคืนทุนไดในระยะ 2 ป

3. กรณีมียอดขายรอยละ 10 ของมูลคาตลาด การลงทุนไมคุมคาเมื่อเทียบกับมูลคาปจจุบัน

เพราะไดคา NPV = - 351,240.83 บาท มูลคาสวนแบงตลาดจะสามารถคืนทุนไดในระยะ 2 ป

4. กรณีมียอดขายรอยละ 15 ของมูลคาตลาด การลงทุนคุมคาเมื่อเทียบกับมูลคาปจจุบัน

เพราะไดคา NPV = 528,892.12 บาท มูลคาสวนแบงตลาดจะสามารถคืนทุนไดในระยะ 5 เดือน 

ที่มูลคา 81,820 บาท

3.4.การวิเคราะหดานการบริหารและการจัดการ

          

ตั้งอยูที่ 15/23 ถ.สิโรรส ต.สุเทพ อ.เมืองเชียงใหม 

จ.เชียงใหม ประเทศไทย 50200 โดยมีคาใชจาย

ในการเชาที่บริเวณดังกลาวอยูที่ 50,000 บาทตอเดือน 

มีพื้นที่ใชงานประมาณ 250 ตารางเมตร 

คาดวามียอดขายรอยละ 15 ของมูลคาตลาด 

การลงทุนคุมคา เมื่อเทียบกับ มูลคาปจจุบันเพราะไดคา

NPV = 528,892.12 บาท และมูลคาสวนแบงตลาด

จะสามารถคืนทุนไดในระยะ 5 เดือน 

ที่มูลคา 81,820 บาท

สรุปผล
ทำเลที่ตั้งที่ไดจากการคำนวณ ทั้ง 3 วิธี 

ของการหาทำเลที่ตั้งที่กำหนด คือ


